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Rahmenbedingungen — Historische Entwicklung
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Historische Entwicklung

Im Jahr 1239 wird Klingnau gegrindet.

Landeskarte 1970 1269 wird das kleine Wilheminerkloster
nordlich der Stadt erbaut. Im Jahr 1849
A PY| Cm besteht die Gemeinde Klingnau aus einer

Altstadt und den beiden in der Verlange-
rung der Hauptachse liegenden Vorstad-
ten.

Der Anschluss an die Bahnlinie erfolgt
bereits 1858. Mit der Begradigung der
Aare verliert die Stadt den direkten Be-
zug zum Wasser. Das neu entstandene
Vorgelénde bleibt jedoch weitestgehend
unbebaut und die Bahnlinie bewirkt keine
wesentliche Veranderung des Stadtbil-
des.

Im Lauf des 20. Jahrhunderts entsteht
ein Industriegebiet stdlich der Altstadt.
Sonst wéachst Klingnau ausschliesslich in
den Randgebieten, wo flachige Einzel-
hausbebauungen entstehen.

Im Zeitraum 2006-2012 finden grosse

Veranderungen statt: Klingnau wéachst

nicht nur in der Randzone, sondern wird

. vor allem auch in der Gegend ndrdlich
Landeskarte 2006 Landeskarte 2012 der Bahnlinie stark verdichtet.
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Genehmigungsinhalt

Kernzone Altstadt

Kernzonen Dorf und Weier

Zone Kloster Sion

Ringzone

Wohnzone E2

Gebiet Obermatte (§ 12 Abs. 4 BNO)
Wohnzone W2

Wohnzone W3

Spezialzone Hongerrai

Wohn- und Arbeitszone WA2

SRR

Wohn- und Arbeitszone WA3
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Auszug aus der BZO 2011
§8
Kernzonen " Die Kernzonen Dorf und Weier bezwecken, die histo-

Arbeitszonen (Chochnerwies, Oberi Au, Zelgli)
Lagerzone Chlafacker

Spezialzone Chlafacker

Zone fiir Freizeit und Sport

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Griinzone

Kommunal geschiitzte Gebaude und Kulturobjekte
Aufstufung der Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 4

Gebiet mit Sondernutzungsplanpflicht

Dorf und Weier’

Zweck, Grundlagen

Nutzung

Richtplan

Neubauten

Neubauten ausser-

halb historischer
Strukturen

rischen Vorstadte Dorf und Weier in ihrem Gesamtbild,
ihrer Struktur und Massstéblichkeit zu erhalten und zu
erganzen.

2 Zugelassen sind Wohnen sowie nicht storendes und
maéssig stérendes Gewerbe. Der Einbau von Wohn-
und Arbeitsrdumen im Dach ist nur im ersten Dachge-
schoss zulassig.

° Der Richtplan Altstadt, Dorf, und Weier zeigt die an-
de sté iche Gru auf.

# Neubauten sollen durch Stellung, Gestaltung, Bauvo-
lumen und Materialitét die bauliche Struktur und die
das Dorfbild pragenden Garten, Platze und Gassen
bernehmen.

n der Kernzone Dorf sind Gebdude mit Satteldach
und einer Gebaudehdhe von maximal 7.0 m zulassig,
wenn die bauliche Struktur nicht durch historische Ge-
baude vorgegeben ist.

.

Gemeinsame Best-
immungen zu den
Kernzonen
Altstadt, Dorf und
Weier

Hofraume
und Plétze,
Mauerziige

Gebaude- und First-
hahen

123

%,

!

§9

" Die Altstadt und die beiden Vorstadte sind durch die
Summe der vielen fiir sie typischen baulichen und ge-
stalterischen Details belebt. Diese sind bei jeder Re-
novation oder Umgestaltung zu wahren und bei Neu-
bauten sinngemass wieder aufzunehmen.

2 Die Hofraume und Platze sind im Ortsbild von spezi-
eller Bedeutung. Sie sind ihrer Bedeutung entspre-
chend frei. i zu und
mit den sie strukturierenden Mauerziigen zu erhalten.

* Die bestehenden Gebaude- und Firsthdhen sind in
der Regel beizubehalten. Veranderungen kénnen nur
bei stérungsfreier Einpassung in das Altstadt- und

ild und unter Berticksichtigung der nachbar-
lichen Belange bewilligt werden.

ff.

Rahmenbedingungen - BZO

Auschnitt Bauzonenplan 2011 M 1:1000
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Rahmenbedingungen — Richtplan Altstadt 2011
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Auschnitt Richtplan 2011 M 1:1000

Legende

Bestehende Bauten

'l Kantonal iitzte Gebéude und

&, fate Gebiudo und Kulturob) Richtplan Altstadt, Dorf und Weier
D Das Ortsbild pragende Fassaden ANO,_ 1 v

Erhaltungswiirdige Hofraume und Platze
§ 9 Abs. 2BNO

von historisch

Bauzellen mit uldssigen Lauben § 9 Abs. 7 BNO Baubereich fiir Neubauten in der Kernzone  Kennzeichnung des Grossen Hauses als

ich fiir Hil P in der Die Altstadt pragende Mauerziige . . . . |
[ 1 s7mwss8NO aran Dorf, wobei «die prézisen Abgrenzungen kommunal denkmalgeschitztes Objekt.
randmauern N
auberi i No in der Kemzone Dorf rendmad im Baubewilligungsverfahren festgelegt»
§8Abs ) Griinzone geméss § 20 BNO werden. Seit 2017 ist das Grosse Haus auch kan-
_H_ Keine Aussage in Bezug auf denkbare Hoch- .
bauten tonal denkmalgeschutzt.
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Schutzenswertes Dorfbild gemass ISOS

Ausschnitt Ubersichtsplan ISOS:

Bericht

ISOS: Ortsbilder von nationaler
Bedeutung (Klingnau)

Nicht nur die Altstadte sind wichtig,
sondern auch die angrenzenden Vor-
stadtbereiche, welche das fur Kling-
nau schitzenswerte Ortsbild einer
Altstadt als «gut» definieren. Jeweils
in der L&ngsachse der Altstadt bilden
gefasste Strassenrdume die «Vor-
stadtbereiche».

Die Vorstadtbereiche aus dem spéaten
Mittelalter wurden im 19. Jahrhundert
stark verdichtet. Die nordwestliche
Vorstadt (3) wird mit einer gewissen
raumlichen Qualitat bewertet und mit
dem Erhaltungsziel «B» (Erhalten der
Struktur) beschrieben. Dies bedeu-
tet, die «Anordnung und Gestalt der
Bauten und Freirdume soll bewahrt»,
die fUr die Struktur wesentlichen Ele-
mente und Merkmale sollen «integral
erhalten werden».

Die Gartenzone (IV) wird als mehrheit-
lich unverbaute Nahumgebung der
Altstadt mit ausgepragten Hinter-
gérten beschrieben und mit dem
Erhaltungsziel «ab» kategorisiert.

«a» bedeutet Erhaltung der Beschaf-
fenheit (Vegetation, Altbauten), «b»
bedeutet Erhalten der Eigenschaften
(Ortsbild). Der Bereich wird als emp-
findlich und unerlasslich kategorisiert.
Die bestehenden Baukdrper 0.0.19
werden als stérend eingestuft.

Rahmenbedingungen — ISOS

Gesamtziele gemass ISOS

« Besondere Erhaltung der Stras-
senfronten mit einheitlich muralem
Charakter

« Entlastung der Innenstadt vom
Durchgangsverkehr

« Absolutes Bauverbot in der Nah-
umgebung der Altstadt zwischen
Altstadt und Bahnlinie sowie im
aareseitigen Vorgelande.

Auszug aus der Stellungnahme der
kantonalen Denkmalpflege zum
Baugesuch auf den Parzellen 1029
und 1895 aus dem Jahr 2013

« Bebauung entlang der Dorfstrasse
traufstandig, eine Giebelfassade
ware situationsfremd.

« Eine Giebelfassade sollte 8 bis 9 m
vom Grossen Haus zurlickversetzt
sein, um dem Gebaude genligend
Freiraum zu lassen.

«  Grundséatzlich ware ein zurlck-
haltender Bau denkbar, welcher
weiter von der Strasse zuriick-
weicht als die stdlich und westlich
gelegenen historischen Reihen-
hauszeilen.

helsinkizurich



Analyse
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Linsenférmiger Platz der Altstadt

Klingnau gliedert sich stadtraumlich
in drei Hauptbereiche:

Linsenférmige Altstadt mit « Kleinteilige, dicht begriinte Gar-
zentralem Bild der Kirche mit tenzone mit abgertckter Be-
Brunnen bauung rlckwartig zur Altstadt

Lineare Vorstadt mit gefasster
Strasse und Hinterhéfen

11

Analyse — Eindrlcke

Nordwestliche Vorstadt

Gartenzone

Anbauten der Altstadtbebauung zur Gartenzone

helsinkizurich
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Blick von der Kreuzung Richtung Grosses Haus

Angrenzende Bahnlinie mit Perron

Das Grundsttick liegt am Ubergang
der drei Hauptbereiche. Zwischen
Schloss und Grossem Haus spannt
sich ein Freiraum auf, der die Ge-
baude freispielt und Sichtbezlige
herstellt.

Strassenseitig markiert das Gast-
haus Engel den Beginn der Vor-

Analyse — Eindrlcke

ool

Ansicht Grundstlck Richtung Dorfstrasse

2 -

Blick von der Dorfstrasse 10 aus

stadt, rlickseitig bildet die Bahnlinie
einen wichtigen Anschlusspunkt
fur Klingnau. Der Bahnsteig verlauft
entlang des gesamten Perimeters
und endet bei einer Unterflihrung
mit einem kleinen Unterstand.

helsinkizurich



Blick von der Kreuzung am Rand der Altstadt Richtung Grosses Haus

Stédtebauliche Studie Klingnau

Grosses Haus, Dorfstrasse 10

13

Blick entlang der Dorfstrasse Richtung Altstadt

Verenabrunnen bei der Dorfstrasse 10

Die Dorfstrasse 10 stellt als
markanter, einzeln stehender
Bau einen Bruch in der engen
strassenbegleitenden Bebauung
der nordwestlichen Vorstadt dar.
Danach beginnt die Struktur der
Gartenzone, welche sich durch
eine aufgelockerte Bebauung
und eine starke Durchgriinung
auszeichnet.

Das Trottoir wandelt sich von
einer breiten gepflasterten Vor-
zone, in der parkiert wird, zu
einem asphaltierten Weg, wel-

Analyse — Eindrlcke

Vorbereich Grosses Haus

cher durch Strassenbegriinung,
einen Brunnen und eine kleine
Mauer begleitet wird, und 16st sich
dann im Verlauf der Gartenzone
ganz auf.

Die Reihenhauser der Vorstadt
bilden einen kleinteilig gefassten
Strassenraum. Das Grosse Haus
steht abgeruckt von dieser ge-
schlossenen Baureihe und wird
zum Solitar. Die Bebauung in der
Gartenzone ist von einem fliessen-
den Griinraum umgeben.
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Variantenstudium
Erweiterter Perimeter
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Variantenstudium — Ausgangslage

Ausgangslage

FUr die Studie wurde das gesamte
Gebiet betrachtet, welches sich
zwischen dem grossen Haus, der
Bahnhofunterflhrung, den Bahn-
gleisen, der Dorf- und der Graben-
strasse aufspannt.

Folgende Ziele wurden fur die
Bearbeitung formuliert:

« Schaffen eines gartenartigen,
die Baukorper frei umfliessen-
den Freiraums.

¢ Untersuchen von siedlungsver-
traglichen Bebauungsmaglich-
keiten, welche sich rdumlich
durch eine geeignete Massstab-
lichkeit sowie durch ihre Aus-
richtung der das Ortsbild stark
pragenden Altstadt und dem
Grossen Haus unterordnen.

« FEtablieren einer neuen Fuss-
wegverbindung Richtung Bahn-
hof bzw. Perron.

« Untersuchen, wo eine gewerbli-
che Nutzung an der neuen Ver-
bindung Richtung Bahn liegen

e
o

PO
R

koénnte.
« Schaffen einer zentralisierten
7/ § N .
r \ Parkierungsanlage fur das ge-
b samte Gebiet
d e Uberlegungen zu mdglichen
Wohnungstypologien und Nut-
zerprofilen.

Perimeter
= = = erweiterter Perimeter
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Variantenstudium — Skizzen

Skizze «Zeilen»

Skizzen

Es wurden zwei Grundvarianten mit
unterschiedlicher Kérnung, Aus-
richtung und Bezug zur Strasse
studiert.

Beide Varianten vermitteln zwischen
dem sehr kleinkdrnigen, rdumlich
gefassten Massstab des Stadtli und
der Gartenzone vor der rlickseitigen
Skizze «Punkte» Fassade nérdlich des Stadtli.
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Variante  «Punkte» AZ:0.4 M 1:1000

Variantenstudium — Punkte

«Punkte im Garten»

8 oder 9 punktartige Baukorper
verteilen sich locker und mit leicht
variierender Orientierung auf dem

~ Gebiet und werden von einem

gartenartigen Freiraum mit Baumen
umflossen. Die Erschliessung der
Wohnungen erfolgt Uber Fusswege
von der Dorf- oder Grabenstrasse.
Die Parkplétze sind in einer zen-
tralen Tiefgarage untergebracht,
welche Uber die heutige Stichstras-
se erschlossen wird.

Nordlich der sternférmigen Kreu-

~ zung der Dorfstrasse mit der

Grabenstrasse, der Mihlegasse
und der Niklausgasse am Ende der
bestehenden Mauer entsteht durch
eine Aufweitung des Strassen-
raums ein kleiner Platz, der durch
einen Baukodrper gefasst und durch
die gewerbliche Nutzung im Erdge-
schoss belebt wird. Vom Platz aus
fUhrt ein Fussweg zum Bahnperron,
der eine bessere Erschliessung des
Bahnhofs ermdglicht und zugleich
die Gewerbenutzung aktiviert.

:o_m_:_nN_.H.Eo:
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Variantenstudium — Zeilen

«Zeilen im Garten»

8 oder 9 zeilenartige Baukdrper
orientieren sich mit ihrer kirzeren
Stirnseite zur Dorf- bzw. Gra-
benstrasse und treten mit ihrer
kirzeren Fassade im Ortsbild in
Erscheinung. Die Erschliessung der
Wohnungen erfolgt Uber Fusswege
von der Dorf- oder Grabenstrasse.
Die Parkplétze sind in einer zen-
tralen Tiefgarage untergebracht,
welche Uber die heutige Stichstras-
se erschlossen wird.

Nordlich der sternférmigen Kreu-

/
~ zung der Dorfstrasse mit der
- Grabenstrasse, der Mihlegasse

- und der Niklausgasse am Ende der

bestehenden Mauer entsteht durch
eine Aufweitung des Strassen-
raums ein kleiner Platz, der durch
einen Baukodrper gefasst und durch
die gewerbliche Nutzung im Erd-
geschoss belebt wird. Vom Platz
fUhrt ein Fussweg zum Bahnperron,
der eine bessere Erschliessung des
Bahnhofs ermdglicht und zugleich
die Gewerbenutzung aktiviert.

:o_m_:_nN_.H.Eo:



Zielkonzept
Erweiterter Perimeter

Stadtebauliche Studie Klingnau 19 helsinkizurich



Zielkonzept erweiterter Perimeter — «Zeilen im Garten» Option Parkplatz

i \\ I
/ «Zeilen im Garten»
\\ Variante Parkplatz
\\

/ / Die Anwohnerparkplatze sind auf
/ e einem gemeinsamen oberirdischen
Parkplatz arrangiert, was eine Un-
1/ abhangigkeit bei der Realisierung
der Bauten erlaubt. Der Quartier-
/ spielplatz wird an der quartierinter-

nen Fusswegverbindung platziert.

971

1058

' \stmﬁcma%
1087

g Ol LA

Variante  «Zeilen» mit Parkplatz ~ AZ: 0.4 M 1:500
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Zielkonzept erweiterter Perimeter — «Zeilen im Garten» Option Tiefgarage

i \\ I I
/ «Zeilen im Garten»
/ \\ Variante Tiefgarage
\\
/ / Die Anwohnerparkplatze werden
/ o in einer zentralen Tiefgarage arran-

// giert. Dies schafft Raum um den

Spielplatz beim neu geschaffenen
Platz mit Gerwerbenutzung anzu-

1058

g oLl LA

1087

Variante  «Zeilen» mit Teifgarage AZ: 0.4 M 1:500
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Zielkonzept
Bearbeitungsperimeter
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Zielkonzept Bearbeitungsperimeter — Situation Erdgeschoss

«Zeilen im Garten»

Variante Tiefgarage im
Bearbeitungsperimeter

Die Machbarkeitsstudie bezieht sich

nur auf den Bearbeitungsperimeter

mit insgesamt drei Baukdrpern.

Die vorgeschlagenen einfachen, 4
kompakten Baukorper erlauben

eine Vielfalt von Wohnungstypen

in unterschiedliche Gréssen mit \
weiteren Nutzungen im Erdge-
schoss. Es wurde entschieden, die
Machbarkeit von vor allem kleineren
Wohneinheiten zu studieren, da

der Standort nahe beim Bahnhof
und beim Stadtli fir das Wohnen
im Alter geeignet scheint. Insge-
samt wurden in den Bauten acht
2,5-Zimmer-Wohnungen und zwei
4,5-Zimmer-Wohnungen geplant.
Im Erdgeschoss ist eine Gewerbe-
nutzung, zum Platz hin ein Laden-
lokal (z.B. Kiosk oder Avec) und in
Richtung Bahngleis ruhiges Gewer-
be (Buro oder Atelier) denkbar. Die
Wohnungen sind Uber Laubengan-
~ ge erschlossen. V

/
/ 7 NN N

141 1

Variante <«Zeilen» Grundriss Erdgeschoss AZ: 0.4 M 1:200
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Zielkonzept Bearbeitungsperimeter — Obergeschoss

S

Variante <«Zeilen» Grundriss Obergeschoss AZ: 0.4 M 1:200
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Zielkonzept Bearbeitungsperimeter — Ansicht Dorfstrasse und Grabenstrasse

Ansicht Dorfstrasse M 1:200
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